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Aguascalientes, Aguascalientes, a treinta y uno
de&mil dieciocho.

O S, para dictar sentencia definitiva

los autos del e iente *****/2013 que en la via civil de
juicio UNICO IL promueve *****x on contra de ****x |5
que se dicta b los _siguientes:

SIDERANDDOS:

I. Disporne articulo 82 del cédigo de

procedimientos civile ge para el estado que: "“Las
sentencias deberan se ras; cisas y congruentes con
la demanda y su contest c%las demas pretensiones
deducidas oportunamente el

pleito, condenando o

absolviendo al demandado, y decidie odos los puntos

litigiosos que hubieren sido debate. Cuando

~

éstos hubieren sido varios, se el pronunciamiento

correspondiente a cada uno de ellos. do el juicio se

siga en rebeldia, deberan verificar oficio, la
existencia de los elementos para la jfo>roc ncia de la
accién”. Y estando citadas las partes para oi tencia,

.@’ oone

IT.- Esta autoridad es competente para \coriocer

se procede a dictar la misma en términos de 1lo

la norma legal transcrita.

y decidir de la presente causa, de acuerdo a 1lo que
establece el articulo 142 fracciones I y II del Cbédigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, pues disponen
que es Juez competente el del lugar que el deudor hubiere

designado para ser requerido de pago Y el del lugar



sefial el contrato para el cumplimiento de la

obli i incipal, que tanto en este caso como en aquél,
surt 1 fuero no solo para la ejecucidn o cumplimiento del
contrato, sino ppira la rescisién o nulidad, por lo que si

en el ¢ udio se ejercita la accidén de Nulidad de un

Contrato de Co a celebrado en esta Ciudad Capital y
el inmueble ob smo también se ubica dentro de la

jurisdiccidén de uzgado, por tanto, se estd en el

s seflaladas y de esto deriva

la competencia de #oridad. Ademas las partes no

impugnaron la compe autoridad, de donde
deviene un sometimiento of a sla Jjurisdiccidén de la

misma, por lo que cobra aplicgcion también lo que establece

el articulo 137 del ordenamiento legal indicado.

IIT.- Se determina a Civil de juicio
unico elegida por la parte actord™ para ejercicio de la
accién que ha hecho valer es la cor a ues como ya se
ha indicado en el considerando anteriﬁ{e rercita la

accibén de nulidad de un contrato de compraventa, respecto a
la cual el Cbébdigo de Procedimientos ClVlleﬁﬁgente del
Estado no contempla tramite especial alguno, ~d hi e

deba ventilarse en la via propuesta por la parte

ccilonante

y que regulan las normas adjetivas del Tit xto 1
Ordenamiento legal antes invocado.
IV.- El1 actor ***** demanda por su propio

derecho a *****, por el pago y cumplimiento de las
siguientes prestaciones: “l.- Para que por sentencia firme se declare
la nulidad de compraventa con respecto al ****>*_con las siguientes medidas y

colindancias: ***** consecuentemente debera declararse la celebraciéon de la



escriturcypiblieg ***** volumen numero ***** de fecha nueve de febrero
del dos.it=t0Ce, otorgada por la Fe Notarial del LIC. JUAN JOSE LEON
RUBIO:2.- Para que se ordene al Notario Puablico nimero ocho del Estado LIC.
JUAN JOSE LEON RUBIO; la cancelacion de la escritura publica *»**x*,
volumen riumero ~****  de fecha nueve de febrero de dos mil doce; 3.- Para
que se ordene la/caiicelacion de la inscripcion de la escritura Notarial ya
mencionada, en“el Rggistro Piolico de la Propiedad del Estado, la cual fue
inscrito bajo el nimero”=**2@, libro ***** de la primera seccién del Municipio
de Aguascalientes, Aguascalientes; 4.- F ara que se ordene la cancelacion de la
cuenta catastral a nombre dg - * ***; 5Como consecuencia de lo anterior se
ordene la inscripcion de la coafraventa-privada en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado, celebrada“en_fecha’quirCe de junio con respecto al lote
**xx*xx guperficie de ***** metros gaadrados, con las siguientes medidas y
colindancias; *****: misma que se encuentra inscrita| n la Direcciébn General
del Registro Publico de la Propiedad del Fstado, bajo-€rnumero ****>*_ [ibro
*x*xx% e |a primera seccién del Municipio de# audascalientes; 6.- Ademas, se
ordenen como efectos de la sentencia de fondo la Tel indicacién a favor del
suscrito al lote nimero ***** manzana ***** uso de& suelo Residencial,
**x*x de cuyas caracteristicas se desprenden del ptitesariteriaf indicado con
el numeral ***** del presente proemio; 7.- Asi mismo, al nidmento de la
entrega fisica y real del bien inmueble en litigio se entregue librg de consumo
de luz, agua y cualquier servicio que reciba el predio; 8.- Admitii la_demanda en
la via que se propone, ordenando su inscripcion en el Registro PUuiico de la
Propiedad del Estado, para que se ordene de que se impida gravar, hipotecar,
vender, traslado de dominio o cualquier acto juridico que afecte a la propiedad
y haga nugatorio los efectos de la sentencia que pudiera recaer a favor del
suscrito; 9.- El pago de los gastos y costas que el presente juicio origine”.

Accidédn que contemplan los articulos 2140 y 2141 del Cbédigo



Civil ! e del Estado, las qgque sustentan en los hechos
que 1 considerd pertinentes y que no es necesario

tran ibir por no exigirlo asi el articulo 83 del Cdédigo

de Procedimientog Civiles vigente del Estado.
demandado  *****, da contestacidén a 1la
demanda instau i su contra y opone controversia total

por cuanto prestficiones reclamadas y parcialmente

respecto a 1los o en que se fundan, invocando como
excepciones de su pa , siguientes: 1.- Falta de

impedimento legal ar y protocolizar el acto

juridico que se consigha _en umento base de la acciédn;

Los demandados ***** dan
demanda instaurada en su contra controversia total
reclaman y por
cuanto a los hechos en gque se suste ifiestan que no

son propios a excepcién del segundo péa f

segundo de hechos de la demanda y que €
celebrado el acto Jjuridico gque se senala el mismo,

invocando como excepciones las siguientes: 1.- e Falta

de Accidén y de Derecho; y 2.- La de Falta de itimacién
Pasiva, que anuncia como Falta de Personalida actet,
al sustentarla en que no existe relacidén juridica €ntre las
partes y por ende los estd llamando a juicio sin razdn para
ello.

Los Licenciados *****  dan contestacidén a la
demanda instaurada en contra del ***** yv manifiestan que 1lo

hace con el caréacter de apoderados de este, por lo que para



acred calidad con que lo hacen y en cumplimiento a

lo or el articulo 90 del Cdébdigo de Procedimientos
Civi vigente del Estado, acompafian a su demanda la copia
fotostéij;z;!:i;7§;icada que obra a fojas ochocientos
ochenta o y ochocientos ochenta y seis de este

asunto, que p eferirse al testimonio de la escritura

publica nume *xFxk - yodumen **** %, de fecha dieciséis de
julio de dos m tregce, de la Notaria Publica numero
Diecisiete de las de Ci de Tlalnepantla de Baz del

Estado de México, alcance probatorio pleno en

términos de lo que articulos 281 y 341 del

Coédigo antes invocado, erny la cual se consigna en
Poder General para Pleitos cobranzas que otorga el

Maestro ALEJANDRO ISMAEL MURAT HINOJOSA, como Director

General del ***** vy de acuerdo dcultades que para

- raccién I de 1la

tal efecto le otorga el arti
propia Ley de dicho Instituto, lo g a a favor de los
profesionistas sefialados al inicio de es§{a o, lo que

s
legitima procesalmente a los Licencigdos #»**** para

comparecer en la causa a nombre del mencionad stituto de

conformidad con lo que sefialan los articulos 1 2426 _y

2434 del Cédigo Civil en relacidédn con el 41 de 6digo de
Procedimientos Civiles, ambos vigentes del Estad

Con el —caracter que se ha indieado dan
contestacién a la demanda instaurada en contra de su
poderdante 'y oponen controversia por cuanto a las
prestaciones que se reclaman y parcialmente respecto a los
hechos en que se sustentan, invocando como excepciones las

siguientes: 1l.- La de Falta de Accién y de Derecho; y 2.-



todas\\guelld@s que deriven de su escrito de contestacién de
demanda

Los demandados ***** no dieron contestacidén a
la demanda instayrada en su contra y en observancia a esto
se procelc ™mmmevisar de oficio el procedimiento que se
siguidé al emplazarles, de acuerdo al siguiente criterio
jurisprudenciid: *“EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFIJNO. lg falta de emplazamiento o su verificacion en forma
contraria a las disposiciones aplicavles,.es<t@miolacion procesal de mayor magnitud y de
caracter mas grave, puesto_g@, da origén a.la omisién de las demas formalidades
esenciales del juicio, esto es, imposidilita-al” defnandado para contestar la demanda vy,
por consiguiente, le impide oponer las"€xcepCighes ydefensas a su alcance; ademas, se
le priva del derecho a presentar las pruebas/jue acrediten sus defensas y excepciones y a
oponerse a la recepcion o a contradecir las probanzas rerdidas por la parte actora vy,
finalmente, a formular alegatos y ser notificagd oportundmente del fallo que en el
proceso se dicte. La extrema gravedad de esta viglacion“procesal ha permitido la
consagracion del criterio de que el emplazamiento es ¢>-ordespublico y que los jueces
estan obligados a investigar de oficio si se efectudé o no, y si en edso afirmativo, se
observaron las leyes de la materia.”, consultable bajo el nihero 24Zpégina 169, del
Tomo 1V, del Apéndice al Semanario Judicial de la Federacicy 1917-1995.”.
Procediéndose al analisis de las constancias qug ™ mmmagyedn
el sumario que se resuelve y que tienen alcanceg probatorio
pleno al tenor del articulo 341 del Cdiiigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, de las cuales se
desprende lo siguiente:

a).- Que el ***x*  fue emplazado en términos de
ley, segun se desprende de las constancias gque obran a

fojas ochocientos dieciocho a la ochocientos veintiuno de



pues se entendidé con ***** quien dijo ser
recepcd ; y laborar en dicha dependencia, por lo que se

6 a emplazar en términos de ley, dejandole cédula de

notificacidén en”Ja que se insertd de manera integra el auto

iligencia, copias de la demanda y de 1los
documentos que pafiaron a la misma y se le hizo saber
gue contaba o) el rmino de nueve dias para dar
contestacidén a anda instaurada en contra de su
representado, cumpl&e i con lo previsto por 1los
articulos 107 frac;@9 110 y 117 antes de su
reforma publicada el 6che”d to del dos mil once, del
os vite '

Cédigo de Procedimient ente del Estado y aun

asi no dio contestacidén ‘a demanda instaurada en su

contra.

b).- En cuanto a andada *****  fye
e se acredito el
desconocimiento general de su domictiio, on los informes

rendidos por el Director de Policia Mini Registro

Piblico de la Propiedad y del Comercio y n General

de Catastro, todos de este Estado, asi como p a Comisién

Federal de Electricidad los cuales obra fojas

ochocientos treinta y uno a ochocientos trei y tres,
ochocientos cuarenta, ochocientos cuarenta
ochocientos setenta y ocho y ochocientos ochenta siete de
este asunto, pues si bien de los informes rendidos por
Policia Ministerial y Registro Publico de la Propiedad vy
del Comercio del Estado se obtuvo como domicilio de la

demandada *****, el ubicado en *****, 3 fojas ochocientos

noventa y siete obra razén asentada por el notificador, de



desprende que en dicho domicilio no vive la

deman Ccionada; por otra parte, el Juez Quinto Penal
stado, proporciono como domicilio de la demandada el
ubicado en *x¥* y la Secretaria de Educacidén Publica

Delegacid calientes seflalo no contar con Registro de

*AkKx*x como tr activo o dado de baja y por tanto

tampoco cuenfia fcilio de dicha persona, més con
relacidén con el io antes indicado, el notificador
asentd la razdn vista o iento cuarenta y dos de esta

nde que el domicilio ubicado

@,
en *****_  se encuent a shabitada, presentando un

letrero en el que dice “s e poxr lo que de acuerdo con
lo anterior se ordeno emplaz la demandada por medio de

edictos y lo cual asi se desprende de las constancias que

causa, y de la cual

obran de la foja mil cincuenta sesenta y dos de

esta causa, en observancia a lo &€ dispo el articulo 114
fraccién II del Cébdigo de Procedim os~Civiles wvigente

del Estado, edictos en 1los cuales se e} ber a 1la

G

demandada quien los demanda, que le clama ante qué
autoridad se ventila el juicio y el termino cmgli contaba
para dar contestacién a la demanda y no éfigte o)
anterior, la demandada no dio contestacidén a a demanda
instaurada en su contra.

Se aclara que mediante escrito preserntado por
**x*x*% el trece de octubre de dos mil quince y ratificado
ante esta Autoridad por gquien lo suscribe el veintiuno del
mencionado mes y afio, se tiene al promovente por desistido

de la demanda interpuesta en contra del Director del

Registro Catastral del Municipio de Aguascalientes.



.- E1l articulo 235 del Cdédigo de

Procedimi S Civiles vigente en el Estado, exige a las

part probar 1los hechos constitutivos de su accidn vy

excepciones planjieadas, por 1lo que en observancia a tal
precept rtes exponen en sus escritos de demanda vy
contestacidn, serie de hechos como fundatorios de 1la
accién y excepciomes plapteadas y para acreditarlos como 1o
exige el precMa, ofrecieron y se les admitieron
pruebas, valorandose 1 parte actora en la medida
siguiente

Las DOC E PYBLICAS que se hicieron
consistir en las copias ti ad que se adjuntaron al
escrito inicial de demanda, ativas al testimonio de la
escritura publica nlimero ***** del volumen ***** de fecha

diez de noviembre de dos mil, de ia Publica numero

veintisiete de las del Estado o notarial de 1la

escritura numero ***** ~de fecha die yiecho~de junio de dos
mil diez, de la Notaria Publica m’lmero&t siete de

las del Estado y vistas de la foja cien#o cin a ciento

siete y de la trescientos cuarenta y seis a rescientos

sesenta de esta causa, a las que se les concede P valor

de acuerdo a lo que establecen los articulos 28]~y 341 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles wvigente ~d Est ,
documentales con las cuales se acredita:

a).— Que en fecha diez de noviembre de dos mil,
la demandada ***** adquiere en propiedad de *****, en su
caradcter de Fiduciario, el lote nUmero FhAk kA del
Fraccionamiento ***** vy con una superficie de *****, de las

siguientes medidas y colindancias: *****, 1o que adquirid



do gravamen vy limitacién de dominio en 1la
canti Oscientos quince mil novecientos seis pesos y

que rié al momento de la celebracidén del Contrato, el

en el Registro Publico de la Propiedad y
jo el numero ***** a fojas ***** del 1libro
el de 1l cién Primera del Municipio de
Aguascalientes; treinfa de marzo de dos mil uno. Ademas
que en el mistho por el que adgquiere el inmueble
descrito, el Institutoydel Fgpdo Nacional de la Vivienda

g

0 a ***** un crédito para la
adquisicién del inmuedblem

para los Trabajadores

ado, por 1la cantidad de
CIENTO DIECISEIS PUNTO R L ,TRESCIENTOS CUARENTA Y
NUEVE veces el Salario minimo sual del Distrito Federal,
a cubrir en un plazo de treinta afios mediante trescientos

sesenta pagos mensuales, cono hipoteca para

garantizar el cumplimiento de as_ ~obl\igaciones de la

acreditada.
Se hace la observacién de/cs/l ocumental
valorada corresponde a una copia certififada exPedida por

el Registro Publico de 1la Propiedad vy Comercio,

respecto de la inscripcién que en dicha dependencia existe

seflalado y se observa que en la pagina primer
en su margen izquierdo inferior de la primera hoj& aparece
una anotacidén marginal en los siguientes términosg: W“WhFAF**
Aguascalientes, Ags., a 05 de agosto del 2010. Mediante
oficio numero ***** girado por el C. Juez Tercero de lo
Civil en el Estado, derivado del expediente numero *****,

relativo al Juicio Unico Civil promovido por #****%*,  en



**** se ordena asentar que se ha interpuesto
escri i al de demanda y dictado el auto de Radicacién
a (no se visualiza) de julio de dos mil diez, se
asientapﬂteior con fundamento en el articulo 2876
fraccié el Cédigo Civil vigente en el Estado.-

Conste. La dir

Una firma ilegible rubrica.”.
= e en flecha dieciocho de junio de dos mil
diez, la demanda *EX* otorgo Poder Especial irrevocable

para Pleitos y Cobr tos de Administracidén vy de

a S ‘
respecta al siguiente bien

ulea el lote nUmero *****x vy

Dominio a *****,  p

inmueble, casa cons
con una superficie de no a_nieyros, cuadrados, inscrito en
el Registro Publico de la P iedad bajo el numero *****
del 1libro *****, 6 de la Seccién Primera_ del Municipio de
Aguascalientes.

La DOCUMENTAL PUBLI ue 1a fparte actora hizo
consistir en la copia certificad e ctuaciones del
expediente ***** del Juzgado Terceros'ﬂ los del
Estado, la cual obra de la foja veintinueye a ladoscientos
setenta y nueve de esta causa, dJque por ferirse a

actuaciones judiciales, tienen alcance probatorio

acuerdo a lo que establecen los articulos 281 341 del

Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente “d Estacdb;
documental con la cual se acredita que ***** demando al hoy
actor J*****,  por la Recisién del Contrato de Compraventa
que celebraron el dieciocho de Jjunio de dos mil diez,
respecto del lote nUmero ***** vy con una superficie de

noventa y seis metros cuadrados, de las siguientes medidas

y colindancias: ***** y demds anexidades derivadas de dicha



accidén ydemgnda que se radico en el Juzgado Tercero de 1lo
Civil haes=TCrcero Mercantil del Estado, bajo el expediente
KKK y que al emplazarse al demandado @ ****x*x, dio
contestacién a 1p demanda y reconvino a ***** para que le
otorgara” ciimmmiritura publica el Contrato de Compraventa
del cual le dehnhandaba la rescisidén; habiéndose seguido el
Juicio por jtodas susy/ etapas concluyo con Sentencia
Definitiva dictac el _mnueve de marzo de dos mil once, por
la cual se declaro (de _lagp actora y demandada en la
reconvencién ***** 5 demostrdé el contrato privado de
compraventa en los térmimos Guef refiere, como tampoco su
incumplimiento y como < isecaeilcia que no acredito su
accién y se le condeno al pago-de los gastos y costas del
juicio, por cuanto a la accidén reconvencional se decreto la
existencia de Litisconsorcio Pasiy©o Necedario y derivado de
esto no se entro al estudio de™™ g accidly planteada en la
reconvencién, dejandose a salvo 1¢ derpechos del actor
reconvencionista, Sentencia que si bien'| »fuesmodificada
mediante ejecutoria de la primera Sala Mixta del H. Supremo
Tribunal de Justicia, de fecha treinta de juni()de dos mil
once, dicha modificacién fue unicamente por cdanto a los
gastos y costas a que se habia condenado a 1l&-demandada
***** confirmandose en sus demas partes y por tai{:o, cauSo
ejecutoria por Ministerio de Ley de acuerdo 2 lo que
disponen 1los articulos 375 fraccién I del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado.

La CONFESIONAL DE POSICIONES a cargo de ****x*,
quien en audiencia de fecha diecinueve de enero de dos mil

quince, fue declarada confesa de aquellas posiciones que



se le formularon y que ©previamente se

califi e legales, mas del analisis de las mismas se
obse que no cumplen con los requisitos exigidos por los
articulos 234 vy /251 del Cédigo de Procedimientos Civiles
vigente ado, los cuales sefilalan que las posiciones

versaran sobre chos controvertidos, deben formularse

en sentido affirm
que no relUnen 1 osdciones de las cuales fue declarada
confesa la demandada ci a, por lo gue ante esto se

atiende a lo que seid

ivo y4han de ser claras y precisas, 1lo

articulo 336 del Cbédigo antes

invocado, de que n tendrs alor alguno las pruebas
rendidas con infraccién a rmas que las regulan y en
observancia a esto a la prue en comento no se le otorga

ningtn valor dado que no se formularon en sentido

afirmativo, ademéds la marcada nimero seis se

desvirtia con la documental pud®fca rellgtiva a la copia
certificada del expediente ***** de gado Tercero de 1lo

Mercantil, de la cual se desprende que el ic nte tiene

calidad de demandado vy actor en la econvewcidén, las
posiciones cuarta, quinta y séptima se rerfier hechos no

propios de la absolvente, la octava y novena resu oscura

pues no se precisa a qué venta se refieren; o0 que da
sustento para no concederle valor alguno “a prueba
seflalada.

La CONFESIONAL DE POSICIONES a cargo de
Secretaria de Finanzas del Municipio, la que se desestima
en apego a lo que establecen los articulos 247, 249, 250 y
254 del Cbédigo de Procedimientos Civiles vigente del

Estado, de los cuales se desprende que la prueba en comento



solo d ible por cuanto a los hechos objeto del debate

infiere que uUnicamente corre a cargo de quien
e material en la causa o bien de sus apoderados con
conocimiento de” ¢dausa, sin que en el asunto en andlisis se

adviert Secretaria mencionada sea parte demandada,

lo que Jjustifi desestimar la confesional a cargo de
la misma.

La NAL DE POSICIONES a cargo del

s en en audiencia de fecha

Representante del **

diecinueve de enero g il quince fue declarado confeso
de aquellas que po Ccri e le formularon vy que
previamente se calificar de ales, mds del anadlisis de

las mismas se observa que umplen con los requisitos

exigidos por los articulos 23 del Coédigo de

4 vy 2

sefialan gque las posiciones aré bre 1los hechos

controvertidos, deben formularse e ntido afirmativo vy
lo que o) :

han de ser claras vy precisas,

Procedimientos Civiles vigente ado, los cuales

posiciones de las cuales fue declarado co

sefialado, por lo gque ante esto se atiende a que sefiala
el articulo 336 del Cdédigo antes invocado, ~d
tendréan valor alguno las pruebas rendidas con i
las normas que las regulan, por 1lo qgque en
esto a la prueba en comento no se le otorga nin
dado que las posiciones no se formularon en sentido
afirmativo, ademds la novena, decima y decima primera se
refieren a hechos no propios del absolvente; lo que da
sustento para no concederle valor alguno a la prueba en

comento.



as CONFESIONALES DE POSICIONES a cargo de
KKK KK , quienes al absolver aquellas que por escrito

se formularon y que previamente se calificaron de

legales, unicamente contestaron en sentido afirmativo 1la
uno y d bstante esto no se les otorga ningun valor

de acuerdo a disponen los articulos 251 y 336 del

Cébdigo de Prdgeedimientogf Civiles vigente del Estado, pues

no fueron formu s «en sentido afirmativo y ademds se
observa que se refi:1§/a egposesidén del inmueble objeto
s absolventes, lo que no fue
materia del debate.
La CONFESIO ICIONES a cargo del
PUlfLi

de esta causa por ps

Licenciado *****,  Notario o numero ***** de los del
Estado, respecto a 1la cual e tiene _en cuenta 1lo que

S
disponen los articulos 251, 337 39 del Cédigo de

[/
Procedimientos Civiles vigente™ s stdglo, de donde se

infiere que la confesidén es el re cimfento expreso o
tdcito gque hace una parte de hechos que propios,

relativos a hechos controvertidos y g le rjudican;
atendiendo a esto y a la circunstancia de& de las
posiciones escritas que se formularon, UniCa te

calificé de legal la primera, vy de las ales la

tercera, mas considerando la indicada en pri térmisio
se refiere a la funcidén que desempefia el absolverite y la
segunda al otorgamiento de la escritura publica nuUmero
KA A KK, siendo que su contenido no fue objeto de

controversia, razdédn por la cual la prueba gque no ocupa no

arroja confesién alguna que favorezca al oferente por



=4

cuant 1 hechos controvertidos y de ahi gque no se le
conce a la misma.

La CONFESIONAL DE POSICIONES a cargo del

Director del j§Gistro Piblico de 1la Propiedad vy del
Comerci tado, quien al desahogar aquellas que por
escrito se le uldron y que previamente se calificaron
de legales, e comof cierto, que en la Dependencia a
cargo se encuen registrado el inmueble ubicado en la

* %

*Ax*x*x - bajo el numer del 1libro *****x_ = de la
Seccidn Primera icipio de Aguascalientes,
presentando un sello e favor de ***** y con lo
cual pasd al registro nu o A** ,del libro ***** de la
indicada seccidén y municipigf, ~aceptando también, que el

registro indicado en primer orden, tiene una anotacidn

marginal relativa al Juicio Civi of *****x del Juzgado

*xx** vy en la cual se di t ugfimente: “#88077,

Aguascalientes, Ags. A 05 de Ago de~2010. Mediante
oficio numero *****,  girado por el kéﬂ‘e ro de 1o

Civil en el Estado, derivado de los autgs del

numero *****_ relativo al Juicio uUnico promovido
por ***** en contra de *****  se ordena asent se h
interpuesto escrito inicial de demanda y dict el auto

de radicacidén de fecha 21 de Julio de 2010.

con fundamento en 1lo dispuesto por el artic
Fraccién XIV del cdédigo civil vigente en el Estado.”.

La DOCUMENTAL EN VIA DE INFORME que se hizo
consistir en el rendido por el Jefe Juridico del Registro
Piblico de la Propiedad y del Comercio del Estado, visto a

fojas novecientos cincuenta y ocho y novecientos cincuenta



esta causa, por lo que en observancia a 1lo
sefial los articulos 281 341 del Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado, tiene alcance

probatorio plenoj prueba con la cual se acredita, que en
efecto, stro ***** del libro ***** de la seccidn

primera del M

ok de Aguascalientes, si presenta una

anotacién ma nat, en s términos que se han transcrito
a

al valorar la p anterior y ademds que el registro

mencionado reporta una’come enta a favor de ***** que

pasa al registro del 1libro ***** de 1la

seccibén primera del ip]

La TESTIMONI onsigtente en el dicho de ****x*
y *****_  prueba que despues analizar las declaraciones
de los testigos, a la misma no se le otorga ningun valor en
observancia a lo gque disponen 1og 4los 349 y 350 del

Cébdigo de Procedimientos Civilel™%i teA\del Estado, pues
la primera de las testigos no estuvo septe al momento de

la celebracién de Contrato de Compraventi{»q afirma el

actor celebro con ***** regpecto del inmweble okjeto de la

accidén, pues los hechos sobre los que decl los conoce

por comentarios del oferente, porque este le- m

copia de la compraventa en el que se decia que 1
propiedad en setenta mil pesos y ademéds con 1
que siguiera pagando al *****  ademds porque el o
llego a pedir que estuviera al pendiente de la casa
mientras que el iba a realizar los pagos del INFONAVIT, 1lo
que desde luego refleja que esto también lo sabe por
comentarios del oferente; por otra parte, es de considerar

que el segundo de los testigos hoy en dia si tiene interés



direc a presente causa dado que tiene la calidad de

Cesio i los derechos que derivan de la misma, aunado
1 dicho de uno solo de los testigos solo hara prueba
plena cuando ambAs partes convengan expresamente en pasar
por su ndicidén que no se da por cuanto al segundo
de los testigo o~anterior da sustento para no otorgar
valor alguno ruebagtestimonial mencionada.

Las de los demandados ***** y ***x*x gg

valoran en la medida s i

2

POSICIONES a cargo de **x**x%*

quien al desahogar a por escrito y en forma
verbal se le formulard to, como cierto que ha
demandado injustificadamente FAAK oy KxXAK S gque omitid

informar al ***** para gue concurriera te el Notario en

el gue hizo su tramite de Compra gomo también que no

agoto los tramites necesarid a ostentarse como

e
propietario del inmueble objeto d ccidén ante las
Autoridades Municipales correspondi§( osiciones
segunda formulada en forma escrita, egund y sexta
formuladas en forma verbal); confesiona a cual se le

otorga pleno valor en términos de 1lo gue en los

articulos 247 y 337 del Cdébdigo de Procedimientles Civiles
vigente del Estado.

Las DOCUMENTALES PUBLICAS due se icieron
consistir en la Cancelacidén de Gravémenes o Limitaciones
que obran a fojas ochocientos sesenta y uno y constancia
del pago del impuesto sobre bienes inmuebles y traslado de
dominio expedida por el Municipio de Aguascalientes a

través de su Secretaria de Finanzas y visto a fojas



ochoc o esenta y cuatro, documentales a las cuales se
les o eno valor en términos de lo que establecen los
arti os 281 y 341 del Cdédigo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado; documentales con las cuales se acredita

que par ce de abril de dos mil doce, el inmueble

identificado c e cincuenta de la manzana diecisiete
del Fraccion ento Hacigndas de Aguascalientes e inscrito
en el Registro P cgrde la Propiedad y del Comercio bajo
el nUmero ****x*, l;S/* de la Seccidén Primera del

Municipio de Aguasa Propiedad de *****,  no

reportaba gravamen aldune, of'que la hipoteca sobre el

constituida y a favor de * fueg cancelada, por lo que
en dichos términos se rea compraventa sobre dicho

* Kk
inmueble a favor de ***x*x* y kkxkk, onstituyendo estos

D

nuevamente hipoteca sobre dic #Zble a favor del

INFONAVIT.
Del actor vy demandado ) y  xFFxxk o 1as

siguientes pruebas:
La DOCUMENTAL PUBLICA relatifa al estimonio
notarial que corre agregado de la 0] chocientos

cincuenta a la ochocientos sesenta de esta ca

referirse a la escritura publica numero ***%
*x*x*xx de fecha nueve de febrero de dos mil
Notaria Publica numero ocho de 1las del Estadg,

alcance probatorio pleno en términos de lo que establecen
los articulos 281 vy 341 del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado; documental con la cual se
acredita, que en la fecha mencionada se cancelo la hipoteca

que reportaba el inmueble identificado como casa habitacidn



ubica ***x*x*  con una superficie de *****  de las

sigui idas y colindancias: *****; ademas que en la

mism echa celebraron un Contrato de Compraventa sobre el

inmueble descritg, de una parte ***** como vendedora y de
la otra KAKxx y Kxxxk en calidad de compradores, 1lo

que se realizo

de todo gravamen y sin limitacidn de
dominio algu fgualmefite que a la fecha anunciada se
A

celebro un Contr pertura de Crédito y Constitucidn

de Garantia Hipotecar na parte el **x*** con el

14

caradcter de acreedo otra parte ***** en calidad de

acreditados y que pa a idar el crédito que fuera
otorgado a estos, asi c anexidades, constituyeron
hipoteca en primer lugar vy do a favor del Instituto
mencionado.

La INSTRUMENTAL DE 0

VES, entendiéndose

por esto todas y cada una de la nstan S que integra la

presente causa vy la cual resu orable a los
demandados, dado el alcance probatorio que torgado a
los elementos de prueba antes valorados por 1o’ precisado

en cada uno de ellos, lo que aqui se da p eproducido

como si a la letra lo fuere en obvio de espacio”y

Y 1la PRESUNCIONAL, la cual 1le es orable a
los demandados ***** y ****x* y egencialmente
emana de la circunstancia de haberse acreditado que
mediante sentencia definitiva de fecha nueve de marzo de
dos mil once, se resolvidé la causa civil ***** del Juzgado
Tercero de lo Mercantil en el Estado y que por ende desde
ese momento dejo de surtir efectos la anotacidén marginal

que de dicha causa se asentd en la inscripcidn nuimero *****



que a en el Registro Publico de la Propiedad y del

Comercd Estado, respecto del inmueble identificado

como te *****,  propiedad que se encuentra registrada bajo

el numero *****° fdel libro ***** de la Primera Seccidn del

Municipi uascalientes de este Estado y asentada el
treinta de mary dos mil uno, pues tal anotacidén no

puede tener alcangle que la causa de la cual emana;

presuncional a 1 alsrse le otorga pleno valor en términos
de lo dque establece)j”el =mgticulo 352 del Cbébdigo de
Procedimientos Civile e del Estado.

VI.- Con Aos el s de prueba aportados vy
alcance probatorio que e oncedidé, ha lugar a

determinar que el actor acredita los elementos

constitutivos de su accién y los demandados justificaron en

parte sus excepciones, de las siguientes

consideraciones 1légico juridica iones legales.

Por cuestidén de método s izan primeramente
las excepciones planteadas ©por los an os, pues
corresponden a los medios de defensa que Xa ley S concede
frente a las pretensiones de su contraria, co finalidad

de diferir, destruir o anular la accidén ejercitad

l1.- La de Falta de legitimaci
sustentada en el argumento de que su parte no tie ninguna
responsabilidad en el caso en analisis y gue por ende no
era necesario que se le llamase a juicio, ademés de que la
actividad desarrollada vy funcidén como fedatario de su

parte, se encuentra totalmente apegada a derecho, invocando

como sustento de lo anterior, la tesis consultable bajo el
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rubro { WNOTERIO. NO ES NECESARIO QUE SEA OIDO EN JUICIO EN EL

QU NDA LA NULIDAD DE LA ESCRITURA EN CUYA

ELA ACION INTERVINO, CUANDO DEL ANALISIS DE LOS HECHOS
NARRADOS POR LA;ACTORA EN LA DEMANDA INICIAL, NO SE DERIVE
RESPON DE EL, TODA VEZ QUE NO SE ACTUALIZA LA

FIGURA DE LI;WTO PASIVO NECESARIO (INTERPRETACION
DE LA JURISP CIA NUMERO 288, CONSULTABLE EN LA PAGINA
243 DEL TOMO %CIVIL, DEL APENDICE AL SEMANARIO
JUDICIAL DE LA FEDERA 00, DE LA VOZ: "NOTARIO. TIENE

LEGITIMACION PASI ICIO DE NULIDAD DE UNA

ESCRITURA OTORGADA Excepcidén que resulta

improcedente, primerame e acuerdo al criterio

que vierte, no es necesari

nulidad, si de los hechos que sg

se desprende que se le atribuya res lidad alguna,

que no acontece el caso en analisis,

u de acuerdo a lo
manifestado por la parte actora en el pun do Parrafo

S n
Tercero de 1los hechos de su demanda, i se_Ae atribuye
responsabilidad al Notario Publico numero Oc@e/ los del

Estado, respecto a la elaboracidén de la escrit a
cual se demanda su nulidad, al sefilalar el accifonante, que
dicho Fedatario tenia pleno conocimiento de la” el istericia
del proceso judicial ***** que se tramitaba ante la Juez
Tercero de lo Civil (hoy Juez Tercero de lo Mercantil) del
Estado, al haberse dado publicidad en los libros
registrales de la Direccidédn General del Registro Publico de

la Propiedad, de que la propiedad objeto de la escritura



menci staba en 1litigio, medida que se encontraba
vigen echa en que fue celebrada la Compraventa; en
segu lugar, porque de acuerdo a la Doctrina, Ila
Legitimacién Ad fLausam es la identidad de la persona del

demanda persona contra quien se dirige la wvoluntad

de la Ley. De con lo anterior resulta improcedente

la Falta de Pasiva que invoca el Licenciado
JUAN JOSE LEON su caracter de NOTARIO PUBLICO
NUMERO OCHO DE LOS DEL TARS
impedimento legal para
actuar y protocoliza ra puUblica nuUmero ***x*%*,
del volumen *****, de e ,de febrero de dos mil
doce, fundada en que de ac o a lo previsto por los

articulos 4° y 5° de la Ley del Notarjado del Estado de

Aguascalientes, no tenia imped]j egal alguno para

llevar a cabo la protocolizacid itura mencionada
y de acuerdo con ello estaba obli tramite de la
misma; excepcidédn que resulta fundada, pue 1 acuerdo a
lo que sefialan los articulos supra citaglos el XNotario no
tenia impedimento legal alguno de los que con lan dichas

normas, estaba obligado a protocolizar el a juridi

mencionado segun lo que indica la primera de dic

ademas se considera que la anotacidén marginal”s
publicidad al acto a que hace alusidén, para--que 1los
terceros queden sujetos a las resultas del mismo, que en el
caso, sujetarlos al resultado del Jjuicio del cual emand la
anotacién marginal, més de ninguna manera limita el derecho
de propiedad de quien aparece como titular del inmueble a

que se refiere a anotacidn, de acuerdo a lo que establece



el arcieualoq376 fraccidén XIV del Cdédbdigo Civil vigente del
EstadQuesaeddo a que el Juicio a que se refiere concluyo
con Yjecutoria de fecha treinta de Jjunio de dos mil once
por la que se repolvid el recurso de Apelacidn interpuesto
por ***xx»x T Wmmsntra de la Sentencia Definitiva dictada en
primera instangia-€él-nueve de marzo del sefilalado afio, luego
entonces paraf<l _nueve d¢ febrero de dos mil doce en que se
llevo a cabo el C mtrafo de Compraventa que celebro *****x y
los demandados ***** I **iage yva habia dejado de surtir
efectos la anotacidnegargina4d, independientemente de que no
estuviera cancelada la misma,”poy lo que la protocolizacidn
que llevo a cabo el Notarn» Piblico,numero Ocho de los del
Estado, Licenciado JUAN 'JOgf& ~LEON RUBIO, se encuentra
ajustado a derecho, cobrando aplicacién al caso el
siguiente criterio:
“REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAZ”Y DEL GOMERCIO. EFECTOS
DE LAS ANOTACIONES MARGINALES. La ang acion marginal ordenada por el
juez de origen al registrador publico de la propiedad y del conjrcio, seisre los lotes de
terreno materia del litigio, a peticion del actor, no infringe garantias, todd vez que dicha
determinacion no implica modificacion alguna de los derechos dei' \ropietario, pues
dicho acto unicamente es declarativo y no constitutivo, es decir, los derechas,arovienen
del acto juridico declarado mas no de la inscripcion, cuya finalidad es gar publicidad al
acto para poner de manifiesto la condicion de los inmuebles en~xanto a-sus
modificaciones o mutaciones, desmembramiento, gravamenes Yy restricciones que
limitan su valor y circulacion, y asi, evitar fraudes y abusos provenientes de
ocultaciones, e imprimir seguridad a los hechos y actos juridicos en lo que atafie a las
partes y a terceros, pero sin que se modifique de alguna forma los derechos del
propietario. Epoca: Octava Epoca. Registro: 225236. Instancia: Tribunales Colegiados

de Circuito. Tipo de Tesis: Aislada. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion.



Tomo upﬁarte-& Julio-Diciembre de 1990. Materia(s): Civil. Tesis: Pagina:

637.”.

3.- Y por cuanto a la excepcidén gque anuncia

como de Incongrufgncia de la demanda, sustentada en que de

acuerdo restaciones reclamadas y hechos en que se

y

fundan se dema nulidad de una escritura publica y en
del escrito inicial que da origen
a la causa se di se estd promoviendo Juicio Especial

Hipotecario, lo dque ego no corresponde a una

excepciébn, pues como establecido al inicio de este

considerando las excepciene esponden a los medios de

o
defensa que la ley les colered en a las pretensiones de
su contraria, con la fina d de diferir, destruir o

anular la accidén ejercitada y sin que seflalado por el

demandado encuadre dentro de esi€ #pto, razdén por la

cual se desestima.
Tanto el ***** invocan cepcidn, que la

escritura de la cual se demanda su nulidad, iere a un

acto perfecto, wvalido vy eficaz, de lo que
disponen los articulos 2°, 32, 58, 70, \ de la Ley
del Notariado del Estado de Aguascalientes, asi-c 187 .y

2188 del Cbédigo Civil vigente del Estado; ex
resulta fundada, pues se considera que la Nulida
se sustenta en la circunstancia de que el accionarite en la
causa civil ***** del Juzgado Tercero de lo Mercantil y en
su caracter de demandado reconvino a @ *****  por el
Otorgamiento en escritura publica del Contrato de
Compraventa privado que habian celebrado respecto al

inmueble identificado como lote de terreno ***** vy que



icha causa se realizo anotacidén Marginal en la

inscrj i ue de dicho inmueble aparece en el Registro

Publ de la Propiedad y del Comercio, de lo cual tenia
conocimiento el ﬂotario Piblico que realizo su compraventa
del cua anda su nulidad y que seguia surtiendo sus
efectos al m de que se llevara a cabo esto;
argumentos g no~ encuagran en forma alguna dentro de las
hipoétesis a qu/e%re el articulo 73 de la Ley del
Notariado del Estac& scalientes, gque se refieren

precisamente a los

en que la escritura o el acta
seradn nulas, habida que cuando se tira la
escritura nlUmero ****x*x, en, *****,  de fecha nueve
de febrero de dos mil doce, la Notaria Publica nuUmero

Ocho de 1las del Estado, la Anotacidén Marginal vya habia

dejado de surtir efectos, pues se dijo, 1la

finalidad de la misma era dar a los terceros que

el inmueble a que se refiere la mis S a sujeto a las
resultas del Juicio del cual emanaba yﬁ/p la fecha
indicada ya habia concluido dicha caus@que ante
esto y en observancia a lo que dispone e arti/§70 de la
Ley del Notariado del Estado de Aguascailie S
escritura de referencia se encuentra ajustadal~a lo dque
s
Estado, al

disponen los articulos 2°, 32 de la Ley antes “1n
como 2187 y 2188 del Cdébdigo Civil vigente del
desprenderse de los mismos que el Contrato de Compraventa
sobre un inmueble debe otorgarse en escritura puUblica y que
de acuerdo con esto el Notario que la protocolizo se ajusto

a lo que determinan los articulos 2°, 4°, 5° y 32 de la Ley

del Notariado del Estado de Aguascalientes, de donde deriva
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lo pr e de la excepcidn sefialada.

emas el ***** invoca la excepcidédn de Falta de
Dere en el actor, para demandar la nulidad del Contrato
de Compraventa ue se consigna en la escritura publica
nimero ygque fuera otorgado ante la fe del Notario

Piblico numero

de los del Estado, porque el supuesto
Contrato de

**x*x*x requeria d Sentimiento por parte del Instituto

de acuerdo a lo que

Civil vigente del

nimero *****  yolumen *****, fecha diez de noviembre de

dos mil, de la Notaria Publica numero Veintisiete de las

del Estado y vista de la foja treg ¢ cuarenta y seis a
la trescientos sesenta de esta TSa _eue X **** adquirid en
propiedad el lote nuUmero *****x vy u superficie de
noventa y seis metros cuadrados, mediamﬁ/cr’ ito que le
otorgo el ***** 3 cubrir en un plazosy/ de trfinta afios

mediante trescientos sesenta pagos suales Y%

constituyendo a favor de dicho Instituto hipotetCa bre el

obligaciones derivadas del crédito, lo dque
actor cuando manifiesta que el Contrato de Compraventa que
celebro con ***** gse condiciono a gque su parte siguiera
cubriendo las mensualidades al Instituto, luego entonces el
Contrato de Compraventa Privado que afirma el actor celebro
con ***** requeria del consentimiento del Instituto para

que operara la sustitucidédn de adeudo, de acuerdo a lo que



estab articulo 1922 del Cédigo Civil vigente del

Estad no acreditarse que el Instituto otorgara su

cons imiento para que ***** gsustituyera a ***** por

cuanto al cumplipgiiento de las obligaciones de pago de esta
derivad ontrato de Crédito que el Instituto le

otorgo a la mi sustento para determinar lo fundado

Los andados ***x**  invocan las siguientes
excepciones:

alguno entre ellos y el

e
actor y que por ende los{est? amagndo a juicio sin razdn
r t

para ello; excepcidn que a 1improcedente, pues de

acuerdo a lo qgue establece el articulo_90 del Cdédigo de

Procedimientos Civiles vigente de o y seguin doctrina

uniforme, la falta de personaliG® en-el lactor consiste en
no acreditar este el caréacter o eseritacidén con que
reclama, luego entonces quien promue§{or u propio
derecho no tiene que acreditar personaliddd algwia y si en

el caso ***** demando por su propio derechos{\conlleva a

determinar cémo improcedente la excepcidn mencien

Y 2.- La de Falta de Accidén y de De
actor, sustentada en el argumento de gque la Comhp
realizaron y de la cual se demanda su nulidad fue siempre
de buena fe pues no tenian conocimiento de la Compraventa
previa a la que celebraron y llevada a cabo entre el actor
y la vendedora, aunado a que de existir alguin impedimento

por cuanto a la venta que ellos celebraron, no se hubiese

concretado la compraventa a su favor; excepcidédn que resulta



furg& que de acuerdo a lo que establecen 1los

artic fraccidn XIV y 2877 del Cbébdigo Civil wvigente

ado, debe inscribirse en el Registro Publico de 1la
Propiedad y del” fomercio la resolucidén judicial por la que
se admi emanda cuyo efecto, en caso de prosperar,

altere la los Dbienes o derechos que se

encuentran i 1 Registro, a fin de que produzca

efectos contra t , lo que acontecidé en el caso, pues

en efecto la parte acidra acreditado que en la causa

civil numero ***x*x% do Tercero de lo Mercantil vy

promovido por FxxF* FrAAkAA g peticidn de

aquella se ordeno apotacién marginal en
inscripcién del inmueble ificado como lote nUmero

**x*x*x  gegun se desprende del proveido _de fecha veintiuno

de julio de dos mil diez emitidg a causa (a fojas

cincuenta y dos) y Anotacidédn Ma ero ***** que se

asentdé en la inscripcién del inmue seffalado, seguin se
desprende de la Copia fotostdtica certifi a e obra de
la foja trescientos cuarenta vy seis la escientos

sesenta de dicho asunto.

No obstante lo anterior, es de comsi

los efectos de la Anotacidén Marginal no son co
de derechos, porque no implica modificacidén “a
los derechos del propietario y son meramente decld&rativos,
en razén de que tienen como unica finalidad el dar
publicidad al acto para poner de manifiesto la condiciédn
del inmueble a que se refiere la Anotacidn, para que los
terceros se sujeten a las resultas del mismo y asi evitar

fraudes y abusos provenientes de ocultaciones e imprimir



segurilad a«qlos hechos y actos juridicos en lo que atafia a
las par&=ee™™y a terceros, cobrando aplicacidédn el siguiente
critéepio: “REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
COMERCIO. EFECT@S DE LAS ANOTACIONES MARGINALES. La anotacion
marginal crdenaua™pel el juez de origen al registrador publico de la propiedad y del
comercio, sobre los Igtes-de tefreno materia del litigio, a peticion del actor, no infringe
garantias, toda vez quecdicha detefminacion no implica modificacion alguna de los
derechos del propietario, j-4€s digho acto Gnicamente es declarativo y no constitutivo, es
decir, los derechos provienen deldcto juriticd declarado mas no de la inscripcion, cuya
finalidad es dar publicidad-a \acto paia peaer de manifiesto la condicion de los
inmuebles en cuanto a sus” madificaCiones o mutaciones, desmembramiento,
gravamenes y restricciones que limitan su-valgr y girculacion, y asi, evitar fraudes y
abusos provenientes de ocultaciones, e impfiatir seguridad a los hechos y actos juridicos
en lo que atafie a las partes y a terceros, pero sin que se-megifique de alguna forma los
derechos del propietario. Epoca: Octava Ffpoca. Registro; 225236. Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito. Tipo de Tesis: Aistada+~uente: Semanario Judicial
de la Federacion. Tomo VI, Segunda Parte-2, Julio-Zicieng'ire de 1990. Materia(s):
Civil. Tesis: Pagina: 637.".

Considerando 1lo anterior vy atengendo a la

5

circunstancia de que la causa civil de la cus emana la
Anotacidén Marginal a que se ha hecho referencia/ C@mmpuayo
con ejecutoria de fecha treinta de junio de dos _mil once,
luego entonces desde ese momento dejo de surtirnjefectos
independientemente de que no se ordenara su cancelaciédn,
pues bastaba que los terceros tuvieran conocimiento de que
la causa origen de la Anotacidén habia concluido para que

pudieran realizar cualquier acto traslativo de dominio

sobre el inmueble objeto de la misma, lo que da sustento



para largr fundada la excepcién de Falta Accidén y de

Derec invocan los demandados ***** vy sustentada en
qgue compradores de buena fe.
En mg¢rito de 1lo establecido al analizar las

excepci nteadas por los demandados, ha lugar a

establecer que asiste derecho ni accidén al actor para
demandar la Contrato de Compraventa que se
consigna en ura pUblica nUmero seis mil
cuatrocientos quince J doscientos veinticinco de
mil doce, de la Notaria
S Estado, atendiendo a las
disposiciones del 1l ,y argumentos 1ldgico
juridicos que a continuacion ierten:

Articulo 2140.- Ninguno puede vender sino 1o

que es de su propiedad.

Articulo 2141.- La a chsa ajena es nula,

y el vendedor es responsable de 1os ios~y perjuicios si

procede con dolo o mala fe, debiendo tene cuenta 1o

que se dispone en el titulo relativo al/'Regist#o Publico

para los adquirentes de buena fe. &
De los preceptos legales transScrd

desprende, que ninguno puede vender si no lo (g

propiedad y que por ende la venta de cosa ajena ula. En
el caso en analisis, la parte actora demanda la idad de
la escritura publica nUmero *****,  de fecha nueve de
febrero de dos mil doce, de la Notaria Publica nuUmero Ocho
de las del Estado, en la que se consigna el Contrato de

Compraventa gque en la fecha indicada celebraron de una

parte ***** con el caracter de vendedora y de la otra parte



* kK k k)

cardcter de Compradores, respecto de la casa
habitagd lcada en *****x  agrgumentando que el quince de

juni (sin indicar afio) su parte celebro un Contrato de

Compraventa con z**** y por el cual adquiridé de esta el
inmuebl eflalado, fijandose como precio de la venta
la cantidad d seritta mil pesos y ademds que su parte
continuaria briendo as amortizaciones del crédito

hipotecario qu el inmueble, ademds entregidndole

la vendedora la posesi de ueble; que ***** le demando

trato en la causa cilvil ****x*

1 e 1l v que a la vez su parte

la rescisidén del se

del Juzgado Tercero de

la reconvino, causa a 1l ,se solicito Anotacidn
Marginal en la inscripciédén g € dicho inmueble obra en el

Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado,

O 17

a fin de que surtiera efectos erceros y dgue por

tanto el Notario que protocolize piaventa de la cual

se demanda su nulidad y los de ad kAKX X tenian
conocimiento de la existencia del ce judicial
seflalado.

Pues bien, con las pruebas apor s se tiene
que el actor no acredito la existencia del Contxa rivado

de Compraventa que dice haber celebrado con
anterioridad a la compraventa de la cual sé anda _~5Su
nulidad, al no Jjustificar 1los elementos que ~para la
existencia de la misma exige el articulo 1675 del Cédigo
Civil vigente del Estado, pues las pruebas aportadas por su
parte en nada le favorecieron, dado que a la confesional de
posiciones a cargo de ***** y confesionales de ***** no se

les otorgo ningun valor por las consideraciones vy



egales que se vierten al valorarlas y que aqui

eproducidos como si a la letra lo fuere en

obvi e espacio y tiempo, tampoco se le otorgo valor a la

prueba testimoni que le fue admitida y que corrid a cargo

de **** amente dentro de la documental relativa a

las actuacione pediente ***** del Juzgado Tercero de

lo Mercantil />ob un ntrato Privado de Compraventa (a
5 S

fojas sesenta vy esenta y cinco), mads a la misma no

se le otorga ninguin vaTIor -eggo que en su elaboracidn no
intervinieron los demsfindadog” *****, ademds su contenido no
se encuentra adminiculado-en r elementos de prueba como
lo exige el articulo 3 Cédigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado.

Aunado a lo anterior, es de_considerar que de

acuerdo a lo que establece el arti 50 del Cédigo Civil

vigente del Estado, la buena fe"“B& presu y al que afirme
la mala fe de su contraria le corr nde” la carga de la

prueba; en torno a esto el actor sefiala qu ** asi como

el Notario Publico numero Ocho de 1los do tenian

raventa de

conocimiento de que el inmueble objeto de la

la cual se demanda su nulidad, presentaba u

Marginal gque derivo de las actuaciones del expe
del Juzgado Tercero de lo Mercantil del Estad
se considera, que en efecto quedo probado con la cumental
publica que corre agregada de la foja trescientos cuarenta
y seis a la trescientos sesenta de esta causa, que en la
inscripcidén relativa a la casa habitacidn ubicada en *****x,

presenta una Anotacidén Marginal, mas con relacién a esto se

considera que los efectos de la misma son meramente



pues el fin que persigue es publicitar que el

inmue e se refiere, se encuentra sujeto a litigio y
con finalidad de que las resultas del mismo pare
perjuicio a terckros, de acuerdo a lo que establecen los

articul raccidén 14 y 2877 del Cébdigo Civil vigente

del Estado, mé inguna manera restringe o limita el

derecho de p lylego entonces si para el nueve de
febrero de dos m e, fecha en que se llevo a cabo el

Contrato de Compraventg”de 2]l se le demanda su nulidad,

la causa civil nu del Juzgado Tercero de 1lo

Mercantil de esta al, vya habia concluido
mediante ejecutoria de ina de Jjunio de dos mil
once, emitida por la Sala Mi del H. Supremo Tribunal de

Justicia del Estado, consecuentemente la _Anotacidédn Marginal

ya no surtia ningun efecto, pue gue los terceros

verificaran el resultado del fa cluir que no les

iba a parar perjuicio el mismo, nto, no queda

demostrado que los demandados ***** proced a mala fe.

En merito de los consideran nteceden,
se declara improcedente la accidén de nulidad hace valer

el actor ***** por cuanto al Contrato de Compraxe

consigna en la escritura numero ***** de fec nueve de

febrero de dos mil doce, de la Notaria Public ro Oecho
de las del Estado, por no darse las hipodtesis que se
refieren los articulos 2140 y 2141 del Cdébdigo Civil vigente
del Estado, dado que a la fecha en que se celebro la misma
ya habia concluido la causa de la cual emano la Anotacidn

Marginal asentada en la inscripcidén relativa al inmueble

objeto de dicha compraventa, por lo que se absuelve a los



demand yados _ge todas y cada una de las prestaciones que se
les reglas®@il en apego a lo previsto por el articulo 82 del
Cobdigp~de Procedimientos Civiles vigente del Estado.

En ¢cyanto a los gastos y costas del juicio, no
procede ~CJoif@mmwir al actor al pago de los mismos, por
considerar que/se~da“la excepcidn prevista por el articulo
129 del Cédisgo ~de Prgcedimientos Civiles vigente del
Estado, al establbhcer,que no serd condenada en costas la
parte que ©pierde, si0 _lLempes imputable la falta de
composicidén voluntarig de la“controversia y que esto se da,
entre otros casos, cuandg agéclldl necesariamente tiene que
ser decidida por la Autg »idad” Fudigial, lo que aplica al
caso de acuerdo a lo que dgispone el articulo 2097 del
Cébdigo Civil vigente del Estado, de donde se desprende que
la Nulidad de un acto Jjuridico/ neceszriamente debe ser
declarada por el Juez, cobranGdaplicaliién el siguiente
criterio jurisprudencial: “COSTAS. CCANDO_SE HACE VALER LA
ACCION DE NULIDAD DE CONTRATOS SE ACTUALZA L&EXCEPCION
PARA SU CONDENA PREVISTA EN EL ARTICULQ/129 DEI-CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO DE AGUASCALIENTES. EIl
articulo 128 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Aguascalientes
dispone la regla general para la condena al pago de gastos y costas; y eldrticulo 129 del
mismo ordenamiento, establece excepciones a dicha regla, para no conderi i en costas a
la parte que pierde en el juicio, siempre gque se presenten los supuestos siguientes: I. que
no le sea imputable la falta de composicion voluntaria de la controversia; y 1l. que haya
limitado su actuacion en el desarrollo del proceso a lo estrictamente indispensable para
hacer posible la definitiva resolucién del negocio. Asi, en el primer supuesto, a la parte
perdidosa no le es imputable la falta de composicion voluntaria de la controversia

cuando: a) la ley ordena que se decida necesariamente por la autoridad judicial; b)



consista’ xm-una mgra cuestion de derecho dudoso, o en sustituir el arbitrio judicial a las
voluntades«ae=i&S partes; y, c) en el caso de la demandada, que haya sido llamada a
juicio $ianecesidad. Por otra parte, tratandose de acciones de nulidad, el articulo 2097
del Codigo Civil de/ la misma entidad, prevé que los efectos producidos
provisionakmenic J&me| acto declarado nulo se destruiran retroactivamente cuando se
pronuncie por el juez la“nulidad. En ese sentido, si se tiene en cuenta que de la
interpretacion de dicho articulo se advierte que éste impone a los particulares una orden
para que acudan ante oOri,ano ircisdiccional a fin de que se pronuncie respecto de la
procedencia o improcedencia deAd acciéiT ¢ ) nulidad, maxime que nuestro sistema no
reconoce la existencia de nuii ades de-plena-derecho, sino que determina que éstas
deben declararse por autoridad™ judiCial,~€én telios los casos y previo procedimiento
formal correspondiente, es indudable’que cuango seMace valer la accion de nulidad de
contratos se actualiza un caso de excepgion para condenar en costas previsto en el
articulo 129 del codigo adjetivo civil de Aguascalientesggconsistente en que a la
perdidosa no le es imputable la falta de compOsicion vgluntaria de la controversia.
Tesis: 1a./J. 68/2010. Semanario Judicial de la Federaciony’su Gaceta. Novena Epoca.
No. De Registro: 163379. Primera Sala. Tomo XXX, Digiembre de 2010. Pag. 6.
Jurisprudencia (Civil). .

Por lo expuesto y fundado y gbn apg¥o ademds en
lo dispuesto por los articulos 1°, 2°, 27,%R9, 39, 79
fraccién III, 83, 84, 85, 107 fraccidén IV reformadd ™masal
228, 370, 371, 372 y demas relativos del/ Cébdigo de
Procedimientos Civiles wvigente en el Estado, es~ de
resolverse y se resuelve:

PRIMERO.- Se declara que el actor ***** hoy el
Cesionario ***** no probd su accidn.

SEGUNDO.- Que los demandados *x****, KERK KK

Fhxxkk oy oxFkxxk o dJustificaron en parte sus excepciones.
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ERCERO.- Que 1los demandados ***** y ****x* ng
diero acidén a la demanda.
CUARTO.- En consecuencia de 1lo anterior, se

determina que no/ procede declarar nula la Compraventa que
en fech e febrero de dos mil doce celebraron de una
parte *xx*xxx dedora y de la otra parte ***** en

calidad de de la casa habitacidn

ubicada en al ».no haber probado el actor gque con
anterioridad a dic;& miridico su parte celebrara
Contrato de Compra n *x%k%%  sobre el inmueble
mencionado; ademéds de/no - pr rfque los demandados *****x,
XEXKKK gy KkEkAkAA procediera e fe en la protocolizaciédn

de la escritura puUblica en se consigna la compraventa

de la cual se demanda su nulidad.

QUINTO.- Se absuelve mandados de todas

se Aeshireclaman.

y cada una de las prestaciones ¢

SEXTO.- No procede ha copdenacién  alguna
sobre los gastos y costas del juicio.

SEPTIMO.- Para los efectos e se pecifican
en el articulo 10 de la Ley de Transparencia cceso a la

Informacién Publica del Estado, se hard publica

resolucidén incluyendo sus nombres y deméds datos
salvo que en el plazo de tres dias siguie
notificacién de este fallo manifiesten por e su
oposicién que tenga como finalidad la ©proteccién de

derechos familiares, de terceros, del honor y las buenas

costumbres, en términos del articulo antes sefialado

OCTAVO.- Notifigquese personalmente.
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Juez Civil de esta ciudad capital, LIC. ANTONIO

S I, definitivamente lo sentencié y firma el

PINA TINEZ, por ante su secretario de acuerdos LIC.

VICTOR HUGO DE j?&A GARCIA que autoriza. Doy Fe.
sémo/

E &
La sentencia e ede se publica en lista
de acuerdos de fecha pri de febrero de dos mil

dieciocho. Conste.

JUEZ

L APM/Shr*
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